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A OBRAZLOZITEV

Al RAZLOGI ZA PRIPRAVO OPPN

Za obmocje sever: Pobudnice so lastnice zemljis¢a na obmodju, ki se ureja z obcinskim podrobnim
prostorskim nacrtom, in sicer OPPN za obmodéje Opekarna Radomlje 1 (Uradni vestnik, $t. 12/12).
Pobudnice imajo v lasti naslednje enote urejanja prostora: Uel/1-del, Uel/4, Ue3 in Ue4-del. Po
veljavnem OPPN je na tem obmocju predvidena gradnja 8 stanovanjskih his ter gradnja javnega
cestnega in komunalnega omreZja in del otroskega igris¢a. Pobudnice so se izrekle, da trenutni
prostorski akt ne izraza njihovih potreb in Zelja na tem obmocju. Za njihove potrebe je pozidava kot je
predvidena po OPPN pregosta, pripadajoca javna infrastruktura pa preobsezna. Predlog pobudnic je,
da se namesto 8 his kot jih predvideva OPPN predvidijo le 4, pri ¢emer se sorazmerno zmanjsajo tudi
zmogljivosti javne ceste in komunalnega omrezja, torej Uel1/4. Pobudnice trdijo, da njihova namera pri
upravljanju z zemljis¢em ni in nikoli ne bo gradnja za trg, temvec bo zemljis¢e ostalo v druzinski lasti
kot druZinska posest.

Za obmocje jug: Pobudnice predlagajo, da se meja urejevalne enote Ue8 v odnosu do meje sosednjih
urejevalnih enot doloci v skladu z evidentiranim dejanskim in lastniSkim stanjem zemljis¢. Pobudnice
predlagajo spremembo meril za najvecjo velikost stavb.

A.1.1 Pravna podlaga

Pri izdelavi OPPN se upostevajo zakoni in predpisi:
- Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 61/17);
- Gradbeni zakon (Uradni list RS, §t. 61/17);
- Pravilnik o vsebini, obliki in nacinu priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta
(Uradni list RS, $t. 99/07 in 61/17 - ZUreP-2)
- Drugi predpisi, ki urejajo posamezne sestavine prostora, ¢e vplivajo na nacrtovane ureditve
oziroma na katere vplivajo nacrtovane ureditve in njihova izvedba.

A.1.2 Veljavni prostorski akti

- Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Obc¢ine Domzale (Uradni vestnik Obc¢ine DomZale st.
10/2018)

A.1.3 Prostorski akt, ki je predmet sprememb in dopolnitev

- Odlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za obmocje Opekarna Radomlje 1 (Uradni
vestnik Obc¢ine Domzale $t. 12/2012)

Namenska raba: SSe
Morfoloska celota: RA-02

Prostorski izvedbeni akt: OPPN

A.1.4 Ureditveno obmocdje sprememb in dopolnitev

1. Zemljisce, ki je v lasti pobudnic obsega naslednje parcele:
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- Obmodje sever: 998, 1000/1, 1000/2, 1000/3, 1000/4, 1000/5, 1000/6, 1001/3, 1001/5,
1002/1, 1002/2, 1002/3 in 1002/4, vse k.o. Radomlje, v skupni velikosti 8.790 m2.
- Obmogje jug: 985/1, 985/2, obe k.o. Radomlje, v skupni velikosti 1.273 m?

2. Zemljisce na katerem se predlaga sprememba prostorskega akta obsega naslednje urejevalne enote:

- Uel/4 - obmocje javnih cest in javnih ter interventnih povrsin (ki vkljuCuje tudi
omrezje javne komunalne infrastrukture)

-Ue3/1in Ue3/2 - obmocje stanovanjske gradnje (8 stanovanjskih his)

- Ue8 - obmocje stanovanjske gradnje (2 stanovanjski hisi)

Dostop do obravnavanih zemljis¢ je z Opekarniske ulice, ki je zbirna lokalna cesta z oznako LC 072081.

A.1.5 Razlogi za pripravo akta

Za obmocje sever (Ue3): Pobudnice so se izrekle, da trenutni prostorski akt ne izraza njihovih potreb
in Zelja na tem obmodju. Za njihove potrebe je pozidava kot je predvidena po OPPN pregosta,
pripadajoca javna infrastruktura pa preobseZna. Predlog pobudnic je, da se namesto 8 his kot jih
predvideva OPPN predvidijo le 4, pri cemer se sorazmerno zmanjsajo tudi zmogljivosti javne ceste in
komunalnega omreZja, torej Uel/4. Pobudnice trdijo, da njihova namera pri upravljanju z zemljis¢em
ni in nikoli ne bo gradnja za trg, temvec bo zemljisc¢e ostalo v druZinski lasti kot druZinska posest.

Za obmocje jug (Ue8): Veljavni OPPN mejo urejevalne enote Ue8 prikazuje drugace kot je dejansko
stanje. Pobudnice predlagajo, da se meja urejevalne enote Ue8 v odnosu do meje sosednjih urejevalnih
enot doloci v skladu z evidentiranim dejanskim in lastniskim stanjem zemljiS¢. Pobudnice predlagajo
tudi spremembo meril za najvecjo velikost stavb.

A.1.6 Strokovne podlage

Podlage za pripravo spremembe obcinskega podrobnega prostorskega nacrta so:

- DGD, st. 06/18, januar 2019, dopolnjeno april 2019, projektanta Volgemut arhitekti
d.o.o., Trzinska 4, Domzale;

- Hidrolosko-hidravlicna Studija odvodnje meteornih voda za potrebe pridobitve
vodnega soglasja (mnenja) na obmocju urejanja OPPN Opekarna (severni del) —
dopolnitev 1.1, st. P351a/18, Ljubljana, december 2018 (maj 2019), izvajalec Institut
za vodarstvo d.o.o., Hajdrihova 28a, 1000 Ljubljana;

- Geolosko-geotehnicno porocilo o pogojih gradnje ceste in temeljenja stanovanjskih
objektov v obmodju OPPN Opekarna Radomlje 1, st. porocila 10/18, november 2018,
izdelovalec SPRING Martin Vrabec s.p., Gorjanceva 20, Ljubljana;

- Mnenje o vplivu gradnje na vodni rezim in stanje voda k projektu DGD st. 06/18, st.
mnenja 35508-285/2019-6, z dne 18.06.2019, mnenjedajalca MOP, DRSV, Sektor
obmocja srednje Save, Vojkova 52, Ljubljana;

- Mnenje k projektu DGD §t. 06/18, 5t. mnenja 1168290, z dne 14.5.2019, mnenjedajalca
Elektro Ljubljana d.d., Slovenska cesta 56, Ljubljana;

- Geodetski nacrt.
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A2 OPIS NAMERAVANEGA POSEGA

A.2.1 Predlagana pozidava

V Ue3, kjer je zdaj predvidena pozidava 8 stanovanjskih his, pobudnice predlagajo izgradnjo le 4 his,
katerih oblika, velikost, umestitev itd. posamezne hise se ne bi spreminjala glede na dolodila veljavnega
prostorskega akta, prav tako se ne bi spreminjala lega gradbene meje. Pobudnice predlagajo ukinitev
4 krajnih his - 2 na zahodu in 2 na vzhodu.

V Ue8 pobudnice predlagajo ohranitev dveh stavb, pri cemer predlagajo naj se v Ue8 preveri moznost
zgoscanja pozidave, na nacin, da se dopusti gradnja dvostanovanjskih stavb. Lega gradbene meje se ne
bi spreminjala.

A.2.2 Predlagana sprememba prometne ureditve

Priklju¢itev obravnavanega obmocja Ue3 in Ue8 na lokalno cesto LC 072081 v Uel/1 se ne spreminja
in ostaja kot je doloceno v veljavnem prostorskem aktu.

Predlog pobudnic severnega dela je, da se v skladu z red¢enjem zazidanih zmogljivosti v Ue3 iz 8 hi$ na
4 hise znatno zmanjsa tudi zmogljivost javnih prometnih povrsin v Uel/4 na nacin, da bi nova prometna
ureditev zagotovila le neposredni dostop do gradbenih parcel 4 his. S tem Uel/4 ne bi imela vec
funkcije krozne ceste in se ne bi povezala s cesto na severu Uel/3.

A.2.3 Predlagane spremembe komunalne in energetske infrastrukture

V skladu z red¢enjem Stevila his v Ue3 pobudnice predlagajo tudi zmanjsanje komunalne zmogljivosti
obmocja, kot je trenutno predvidena po prostorskem aktu. Navedene spremembe komunalne
infrastrukture:

PRODNIK d.o.o0.:

- Vodovod: namesto kroZzne zanke povezane s sosednjimi urejevalnimi enotami se
predlaga skrajSana trasa, ki se konc¢a z nadzemnim hidrantom pri zadnji hisi, ter
namesto 8 hiSnih prikljuckov se predlaga 4, dimenzije cevi in jaskov ostajajo
nespremenjene;

- Fekalna kanalizacija: namesto 8 hisnih prikljuckov se predlaga 4, dimenzije cevi in
jaskov ostajajo nespremenjene;

- Meteorna kanalizacija: skladno z veljavnim OPPN je v Uel/4 Ze zgrajen meteorni kanal
DN500, na katerega bi se namesto 8 his s pripadajocimi funkcionalnimi povrSinami
prikljucile 4, poleg tega se skladno s predlaganimi spremembami za polovico zmanjsa
povrsina ceste v Uel/4 in s tem tudi odvodne povrsiine, dimenzije cevi in jaskov
ostajajo nespremenjene;

- Odpadki: prostor za zabojnike se predvidi ob Opekarniski ulici ob uvozu v Uel/4, na
nacin, da komunalno vozilo pobira odpadke direktno z Opekarniske ulice.

ELEKTRO LUUBLJANA d.d.:
- Elektrika: namesto 8 hisnih prikljuckov se predlaga 4, dimenzije kablov in jaskov
ostajajo nespremenjene.

OBCINA DOMZALE:
- Javna razsvetljava: v skladu s skrajSanjem ceste v Uel/4 se predlaga zmanjsanje
koli¢ine uli¢nih svetilk iz 3 na 2. Oziroma se preveri moznost ukinitve javne razsvetljave
v Uel/4.
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PLINOVOD:
- Pobudnice severnega dela predlagajo, da se distribucijski plinovod v Ue1/4 za namen
4 hi$ s spremembo OPPN ne predvidi oz. ukine.

A.2.4 Otrosko igris¢e — Ue4

Skupne zelene in tlakovane povrsine z otroskimi igrali v Urejevalni enoti Ue4 se ne spreminjajo glede
na veljavni akt, torej se ohranjajo v obstoje¢em obsegu: povrsine predstavljajo edino javno povrsino
na pes dostopu za ta del naselja, hkrati je ta povrsSina nastavek za vecje javne povrsine po sprejemu
OPPN za sosednjo EUP RA 04.

A.2.5 Parcelacije in zakolicbene tocke

Predvidena je sprememba parcelacije Ue3/1 in Uel/4, kjer se skladno z zmanjSanjem ceste del Ue1/4
zdruzi z Ue3/1. V odloku se predvidi tolerance pri parcelacijah in zakolicbenih toc¢kah lastniskih
medsosedskih parcelnih mej in mej enot urejanja prostora, saj meja obmocja OPPN ne sledi povsod
katastrskemu oz. lastniSkemu stanju parcel, oz. pri izvedbah ureditve mej lahko prihaja do odstopanj
med obstoje¢im in novim stanjem.

A.2.6 Varovanje okolja, naravnih virov, ohranjanje narave

ReZim odvajanja meteornih vod ni predmet spremembe OPPN, nacin odvodnjavanja, ki je predviden
po veljavnem OPPN ostaja nespremenjen. Predvidene spremembe OPPN nikakor ne poslabsujejo
vplivov na okolje in na naravne vire v primerjavi s predvidenimi posegi po veljavnhem OPPN, temvec
celo zmanjsujejo te vplive, saj se v Ue3 stevilo his s pripadajo¢imi funkcionalnimi povrsinami zmanjsa
z 8 na 4, prav tako se zmanjsa cesta v Uel/4 s 1005m2 na 500m2 in s tem odvodne povrsine ter koli¢ina
komunalne infrastrukture.

Skladno z veljavnim OPPN je v Uel/4 Ze zgrajen meteorni kanal DN500, na katerega bi se namesto 8
his s pripadajocimi funkcionalnimi povrsinami prikljucile 4.

A.2.7 Obramba ter varstvo pred naravnimi nesre¢ami ter pozarom

Predlog pobudnic severnega dela je, da se v skladu z red¢enjem zazidanih zmogljivosti v Ue3 iz 8 hi$ na
4 hise znatno zmanjsa tudi zmogljivost javnih prometnih povrsin v Uel/4 na nacin, da bi nova prometna
ureditev zagotovila le neposredni dostop do gradbenih parcel 4 his. S tem Uel/4 ne bi imela vec
funkcije krozne ceste in se ne bi povezala s cesto na severu Uel/3.

S spremembo OPPN se predvideva sprememba poti intervencijskega vozila. Delovno povrsino za
gasilna vozila se predvidi pri uvozu iz Opekarniske ulice na Uel/4, tako da je tlorisna razdalja delovne
povrsine do najbolj oddaljene hise manjsa od 50m, kar je skladno s TSG-1-001:2019 ter s SZPV 206, pri
&emer je pri zadnji hii lociran tudi drugi nadzemni hidrant. Stevilo hidrantov se s spremembo ne
spreminja.

A.2.8 Ohranjanje kulturne dediscine

Obmodje ne lezi na zavarovanem obmocju kulturne dediscine.

A.2.9 Elaborat ekonomike in spremembe programa opremljanija

Za OPPN se zagotovi spremembe veljavnega programa opremljanja za OPPN.
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B GRAFICNE PRILOGE
01 Obmocje OPPN z obstojec¢im parcelnim stanjem M 1:1000
02 Prikaz umestitve nacrtovane ureditve v prostor - ureditvena situacija M 1:1000

03 Prikaz prikljucevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo
ter grajeno javno dobro M 1:1000

04 Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmodji, ureditev, potrebnih za
varovanje okolja, naravnih virov, ohranjanja narave, obrambo ter varstvo
pred naravnimi nesrec¢ami, vkljuéno z varstvom pred pozarom M 1:1000
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Obcinski podrobni prostorski nacrt (OPPN) - spremembe in dopolnitve
Obginski podrobni prostorski nacrt za obmocje Opekarna Radomlje 1
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KOMUNALNI IN ENERGETSKI VODI
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plin javna razsvetljava
kanalizacija - fekalna kanalizacija - fekalna
kanalizacija - meteorna kanalizacija - meteorna
LEGENDA:

MEJA OPPN - spremembe in dopolnitve
KATASTER - GEODETSKI NACRT

OBSTOJECI OBJEKTI

UREJEVALNE ENOTE - PREDMET SPREMEMBE
NI PREDMET SPREMEMBE OPPN

GRADBENA MEJA

PREDVIDENI OBJEKTI

PROMETNE POVRSINE

TLAKOVANE POVRSINE

VHOD - DOSTOP

J

ZBIRANJE ODPADKOV
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vsebina risbe:




LEGENDA: KOMUNALNI VODI

OBSTOJECE:
MEJA OPPN - spremembe in dopolnitve _ vodovod
kanalizacija - fekalna
o KATASTER - GEODETSKI NACRT kanalizacija - meteorna

I:I OBSTOJECI OBJEKTI

PREDVIDENO:
* Ues/i
L € a UREJEVALNE ENOTE - PREDMET SPREMEMBE vodovod

kanalizacija - fekalna
kanalizacija - meteorna

NI PREDMET SPREMEMBE OPPN

GRADBENA MEJA
POZARNO-VARSTVENE UREDITVE

| PREDVIDENI OBJEKTI
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PROMETNE POVRSINE mener*@| INTERVENCIJSKA POVRSINA (7m x 12m)

TLAKOVANE POVRSINE é DOSTOPI ZA INTERVENCIJO

- A “
VHOD - DOSTOP <>  NADZEMNI HIDRANTNI PRIKLJUCEK (NH100)

JAVNE POVRSINE
ODVODNJA METEORNIH VOD - retencijske povrSine
ODVODNJA METEORNIH VOD - odvodnik (odprti)
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